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Tworzymy miejsca

Tworzymy miejsca

Dziatamy na rynku nieruchomosci nieprzerwanie od ponad 30 lat, aktywnie uczestniczac w swia-
domym i odpowiedzialnym tworzeniu miejskiego krajobrazu.

Konsekwencja naszej ideologii byto stworzenie Grupy, ktora tagczy w sobie przede wszystkim
kreatywnos¢, wiedze oraz doswiadczenie profesjonalistow: architektow, projektantow, inzynierow
oraz kadry zarzgdzajacej.

Nasza Grupa tgczy w sobie wszystkie elementy niezbedne do tworzenia Miejsc. Wyzwaniem nie
jest zaprojektowanie czy budowa obiektu, lecz wykreowanie przestrzeni dla cztowieka, ktory ma
w niej funkcjonowac i odnajdywac w tym przyjemnosc. Dla nas realizacja inwestycji to wtasnie
tworzenie Miejsc.

Szerokie spojrzenie na proces inwestycyjny daje nam przewage na rynku, w postaci $wiadomego
projektowania oraz realizacji inwestycji w oparciu o aktualne modele rynkowe i biznesowe.

Kompleksowo realizujemy caty proces inwestycyjny - od pozyskania terenu do przekazania
nieruchomosci do uzytkowania.

Atutem naszej Grupy jest znajomosc wszystkich problemoéw oraz trudnosci, z ktérymi zmagaja sie
Inwestorzy. Dzieki temu jestesmy w stanie sprawnie mierzy¢ sie z wyzwaniami i znajdowaé

rozwigzania na kazdym etapie procesu inwestycyjnego.

Bedac Inwestorem, stale poszukujemy partnerow biznesowych oraz terenéw pod nowe inwestycje.
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Zarzad

Grzegorz Wozniak
Prezes Zarzadu

Absolwent Wydziatu Informatyki Akademii
Gorniczo-Hutniczej. Wieloletni manager
w miedzynarodowych korporacjach. Po-
siada bogate doswiadczenie w zarzadza-
niu duzymi portfelami inwestycyjnymi.
Specjalista w dziedzinie inzynierii bu-
dowlanej oraz w kierowaniu i nadzorowa-
niu projektoéw deweloperskich. 0d 2017
roku prezes zarzadu spotki deweloper-
skiej Quelle Locum, obecnie Q3D Group.
Gtéwnym filarem jego dziatalnosci jest
sprzedaz, finanse, aspekty prawne oraz
informatyczne. Odpowiada za wspotprace
z funduszami inwestycyjnymi. Od lat
dla ogdélnopolskich mediow komentuje
kwestie zwigzane z rynkiem nierucho-
mosci. Jego pasjg sg podroze, koszy-
kowka, tenis, a takze nowe technologie
i programowanie.

Pawet Koperski
Wiceprezes Zarzadu

Absolwent Wydziatu Architektury Politech-
niki Krakowskiej. Uczestnik miedzynarodo-
wego programu TEMPUS ,Policentryzm
miast” w latach 1994-1996. Wyktadowca
akademicki Politechniki Krakowskie;j.
Cztonek SARP, MPOIA. Wspotzatozy-
ciel spotek Grupy 3D, a potem Q3D Group
oraz fundacji Pro Architektura. Tworca
i wspottworca ponad 170 projektow ar-
chitektonicznych. Cztonek miedzynaro-
dowych zespotow projektowych. Autor
licznych publikacji w ramach miedzy-
narodowego programu TEMPUS oraz
czasopisma ,Architektura i Biznes".
Jego wypowiedzi reqularnie pojawiajg
sie w mediach ogélnopolskich i czaso-
pismach branzowych. Obok architektury
jego najwiekszg pasjg sg podroze, foto-
grafia i wino.

Ql
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Tworzymy miejsca

Witold Padlewski
Wiceprezes Zarzadu

Absolwent Wydziatu Architektury Politech-
niki Krakowskiej. Zwolennik minimalistycz-
nych form i przestrzeni. Nieustannie szuka
wyrafinowania, indywidualnosci i niepo-
wtarzalnosci. Cztonek SARP, MPOIA oraz
SBDiM. Wspotzatozyciel spotek Grupy 30,
a potem Q3D Group. Twérca i wspot-
twoérca ponad 170 projektow architek-
tonicznych. Laureat wielu nagrod m.in.
Ztotych Sokotéw za tworczy charakter
architektury oraz standard inwestycji
mieszkaniowej Garden Lane, Krysztato-
wej Cegty za projekt ,SkyRes Warszaw-
ska” oraz Grand Prix za ,Budowe Roku
Podkarpacia” za projekt ,SkyRes Miesz-
kania"“. Pasjonat narciarstwa alpejskiego,
skitouringu, kolarstwa szosowego oraz
muzyki klasycznej.



Nasza historia

1994

Powstaje pierwsza spétka architektoniczna (3D Architekci).

2005

Powstaje spotka 3D Inwestycje.

2010

3D Architekci tgczg sie ze spotka 3D Inwestycje, tworzac Grupe 3D.

2014

Powstaje spotka budowlana Q Contract.

2016

Przeprowadzka Grupy do nowej siedziby zlokalizowanej na krakowskim Zwierzyncu.

2017

Do struktur Grupy 3D dotacza firma deweloperska Quelle Locum. Od tego momentu

zwiekszamy skale i synergie dziatania: projektujemy, realizujemy i zarzgdzamy
inwestycjami budowlanymi.

2022

Nowa identyfikacja wizualna, nazewnictwo, wdrozenie nowej strategii marketin-
gowej. Powstaje Q3D Group.
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Poznaj nasze spotki

Odpowiadamy za kompleksowa realizacje inwesty-

cji mieszkaniowych, komercyjnych oraz uzytecznosci

publicznej. Swiadczymy ustugi m.in. dla inwestoréw

instytucjonalnych, wtascicieli gruntow oraz inwesto-

réw finansowych. Dzieki wspolnej wizji i doswiadczeniu

trzech uzupetniajgcych sie spotek nasi Klienci otrzy-

mujg spojny, przemyslany i rentowny produkt.

Ql
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Tworzymy miejsca

Trzonem spétki jest kreatywny i zaan-
gazowany zespot doswiadczonych pro-
jektantow, ktorzy doskonale wiedza,
jak potgczy¢ tworcze oraz koncepcyjne
myslenie z realiami proceduralnymi
i mozliwosciami wykonawczymi. Potra-
fimy dostosowac sie do indywidualnych
oczekiwan naszego Klienta, projektu-
jac funkcjonalne, estetyczne i odporne
na uptyw czasu Miejsca. Ciggty kontakt
z partnerskg sp6tka wykonawczg daje
nam przewage nad konkurencjg w po-
staci dogtebnejznajomosci biezacej pro-
blematyki realizacyjne;j.

r
ng Contract

Tworzymy miejsca

Mamy wieloletnie doswiadczenie w re-
alizacji inwestycji mieszkaniowych i ko-
mercyjnych. Wiemy, ze priorytetem
dla Inwestorow jest realizacja budowy
zgodnie z zatozonym harmonogramem.
Naszym celem jest budowanie wtasnej
marki, dzieki wysokiej kulturze pracy,
starannemu wykonawstwu i bezuster-
kowym rozwigzaniom. Nasza sitg sg
sprawdzeni ludzie i scista wspoétpraca
z projektantami w ramach Grupy. Takie
podejscie daje nam mozliwos$¢ wprowa-
dzania przemyslanych optymalizacji juz
w czasie trwania realizacji.

Locum

Tworzymy miejsca

RIU
I5D

Posiadajac w Grupie projektantow i wy-
konawcow zarzgdzamy kompleksowo
procesem inwestycyjnym oraz realiza-
cja sprzedazy, dbajac nalezycie o budzet
przedsiewziecia oraz finanse Inwesto-
row. Dziatajgc w Grupie, korzystamy
z roznorodnych rozwigzan, wyciggamy
wnioski i optymalizujemy koszty kolej-
nych inwestycji. Znamy potrzeby rynku
oraz oczekiwania Klientow. Potrafimy
dzieki temu zdefiniowa¢ wtasciwy cha-
rakter oczekiwanej inwestycji, dobrany
odpowiednio do kontekstu tworzonego
Miejsca.
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Tworzymy miejsca

Posiadamy petna kontrole
nad catym procesem inwestycyjnym

Ql

7 D | Concept

Projektujemy

ktadziemy duzy nacisk najakos¢ architektury i tworzonej przez nas przestrzeni,
wyznaczajgc standardy i budujgc prestiz naszych Klientow.

Ql

2D Contract

Budujemy

realizujemy obiekty kubaturowe: budynki mieszkaniowe, hotele oraz budynki
biurowe. Spetniamy oczekiwania zaréwno Inwestora, jak i odbiorcow inwestycji.

Ql

ZD Locum

Dostarczamy

kompleksowo zarzgdzamy realizacjg projektow, od wstepnych konsultacji, azdo
momentu oddania gotowego obiektu. Bierzemy odpowiedzialnos¢ za catoksztatt
przedsiewziecia, dbajgc o finanse Inwestoréw.

10



. analiza planistyczna, prawna, finansowa ‘ analiza ryzyk

@ :zatozeniafinansowe

. harmonogram inwestycji

. biznesplan i finansowanie

I @ ofertowanie i przetargi @ optymalizacja projektu

. kontrola techniczna i finansowa

. pozwolenie na uzytkowanie

. obstuga gwarancyjna

spojny,
przemyslany
i rentowny
produkt

. rozliczenie inwestycji

. odbiory i przekazanie lokali

. realizacja inwestycji

. obstuga sprzedazy . plan marketingowy

‘ decyzje administracyjne

. dokumentacja projektowa

. koncepcja i wizualizacje

‘ negocjacje i zakup nieruchomosci

1



Co oferujemy

dla inwestora
instytucjonalnego

+ kompleksowe analizy oraz wybor najbardziej
atrakcyjnej lokalizacji

¢ opracowanie koncepcji biznesowej

+ przygotowanie koncepcji planistycznej oraz
architektonicznej

+ pozyskanie nieruchomosci wg preferencji
lokalizacyjnych inwestora

+ opracowanie harmonogramu realizacji oraz
planu finansoweqo przedsiewziecia

+ opracowanie kompletnej dokumentacji
projektowe;j

+ uzyskanie wymaganych decyzji administracyj-
nych dla realizacji inwestycji

+ realizacja inwestycji
+ wykonczenie pod klucz

+ kompleksowy nadzér finansowy oraz
techniczny nad realizacjg inwestycji

+ obstuga gwarancyjna

dla wtasciciela
gruntu

+ kompleksowe analizy dla posiadanej
nieruchomosci

¢ przygotowanie koncepcji planistycznej oraz
architektonicznej

+ prezentacja modelu biznesowego
planowanej inwestycji

+ opracowanie harmonogramu realizacji oraz
planu finansoweqgo przedsiewziecia

+ opracowanie kompletnej dokumentacji
projektowej

+ uzyskanie wymaganych decyzji administracyj-
nych dla realizacji inwestycji

+ realizacja inwestycji

+ kompleksowy nadzor finansowy oraz
techniczny nad realizacjg inwestycji

¢ obstuga procesu sprzedazy

+ rozliczenie koncowe inwestycji oraz
wyptata zysku

+ obstuga gwarancyjna

12



dlainwestora
finansowego

+ kompleksowe analizy oraz wybor najbardziej
atrakcyjnej lokalizaciji

+ opracowanie koncepcji biznesowej

+ przygotowanie koncepcji planistycznej oraz
architektonicznej

+ prezentacja modelu biznesowego
planowanej inwestycji

¢ pozyskanie nieruchomosci

+ opracowanie harmonogramu realizacji oraz

planu finansoweqgo przedsiewziecia

+ opracowanie kompletnej dokumentacji

projektowe;j

+ uzyskanie wymaganych decyzji administracyj-

nych dla realizacji inwestycji

+ realizacja inwestycji

+ kompleksowy nadzér finansowy oraz

techniczny nad realizacjg inwestycji
+ obstuga procesu sprzedazy

+ rozliczenie koncowe inwestycji oraz
wyptata zysku

+ obstuga gwarancyjna




W liczbach

Naszag wieloletnig aktywno$¢ zawodowg odzwierciedlajg konkretne liczby.

ponad

1300 000

— LI

ponad

40

inwestorow

19

ponad

1000

ponad

10

ponad

60 000

ponad

PLN

600 000 000

zaprojektowanej powierzchni mieszkaniowej
i komercyjnej

podjeto z nami wspoétprace

wybudowanych mieszkan

zrealizowanych inwestycji

sprzedanej powierzchni mieszkaniowej

wartos¢ wszystkich zrealizowanych inwestycji

14
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Q3D Group

RE

Eliis

ponad 30 lat nieprzerwanej
dziatalnosci na rynku nieruchomosci

obstuga najwiekszych spotek
inwestycyjnych

wszystkie inwestycje zakonczone
sukcesem i zyskiem

doswiadczenie w zakresie inwestycji
mieszkaniowych i komercyjnych

zespot ponad 50 specjalistow
i managerow

=

stabilne fundamenty finansowe

wysokie ratingi bankowe

kompleksowa obstuga realizacji catego
procesu inwestycyjnego

elastycznosc dziatania i dostosowanie
oferty do indywidualnych potrzeb
Inwestora

17






Wybrane realizacje
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Greendustry

Lokalizacja

0 inwestycji

Krakdéw, ul. Romanowicza

Budynki apartamentowe Greendustry przy ul. Romanowicza w Krakowie to najnowsza inwestycja
03D Group.

Kwartatowa zabudowa w centrum krakowskiego Zabtocia nawigzuje do industrialnego charakteru
dzielnicy. Budynek doskonale oddaje ducha modnej czesci miasta, jednoczesnie wprowadzajgc nowa
jakos¢ w dotychczas niezagospodarowanej przestrzeni miejskiej.

Konsekwentne oraz przemyslane zatozenia projektowe i precyzyjne wykonawstwo, daty doskonaty
rezultat. Nacisk na wysoki standard materiatdéw oraz estetyke spowodowat, ze kazdy element tworzy
detal budynku.

Aby zapewni¢ dodatkowe walory funkcjonalne przestrzeni, przewidziano zacienione strefy odpo-
czynku oraz kameralny taras rekreacyjny dla mieszkancow. Na catym dziedzincu zaprojektowano
kwietny ogréd zminimalnym uktadem $ciezek, co nadaje mu nie tylko estetyczny, ale i funkcjonalny
charakter. Warto zaznaczyc¢, ze strefa rekreacji i plac zabaw zostaty celowo przeniesione poza we-
wnetrzne dziedzince, co zapewnia mieszkancom maksymalny komfort.

21






Greendustry

Powierzchnia zagospodarowania
Powierzchnia uzytkowa

Liczba lokali

Liczba lokali ustugowych
Wartosé inwestyciji

Projekt

Realizacja

wWww

11170 m?
13154 m?
200

7

212 min PLN
2020

Inwestycja realizowana
etapowo od 2021r.

www.greendustry.pl
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Park Lesny Bronowice

Lokalizacja Krakow, ul. Starego Debu

0 inwestycji To rozlegty kompleks zlokalizowany na obszarze ok. 4 ha sktadajgcy sie z 21 budynkoéw wielorodzinnych.
Ideg tego miejsca byto wykorzystanie lesnego sgsiedztwa i optymalne zagospodarowanie terenu inwesty-
cyjnego, przy jednoczesnym zachowaniu wtasciwej skali oraz kameralnego charakteru zabudowy.

Osiedle jest potozone w sasiedztwie lasu na wzgorzu Pasternik i Tenczynskiego Parku Krajobrazowego.
Walorem inwestycji jest lokalizacja oraz wyjgtkowe otoczenie przyrody i terendw rekreacyjnych.

Niska zabudowa zostata dopasowana do zréznicowanego wysokosciowo terenu oraz podmiejskiego cha-
rakteru otoczenia. Pozwolito to na stworzenie obszernych, zielonych stref, ktore sg atutem inwestycji.

Stworzylismy miejsce w miescie, dajace mozliwosc ztapania oddechu od jego zgietku.

25
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Park Lesny Bronowice

Powierzchnia zagospodarowania 42 334 m?

Powierzchnia uzytkowa 24200 m?

Liczba budynkéw 21

Liczba lokali 421

Wartosé inwestyciji 192 min PLN

Projekt 2017

Realizacja Inwestycja realizowana

etapowo od 2018'r.

WWWwW www.parklesnybronowice.pl

26
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Hotel Perfect

Lokalizacja

0 inwestycji

Powierzchnia
zagospodarowania

Powierzchnia
uzytkowa

Liczba pokoi
Wartosc¢ inwestyciji
Projekt

Realizacja

Krakow, ul. Kupa

Nowoczesny, butikowy hotel o czterogwiazdkowym standardzie, znajdu-
jacy sie w samym sercu krakowskiego Kazimierza. Niepowtarzalny klimat
dzielnicy, otwarty widok na zabytkowg synagoge Izaaka zadecydowaty
0 wyborze tego miejsca na inwestycje. Budynek wyroznia sie wspotcze-
sng architekturg i uzyciem nowoczesnych materiatow wykonczeniowych.

Ceglane pilastry i detale elewacji subtelnie nawigzujg do historycznej
zabudowy ulicy Szerokiej.

267 m?

900 m?

23
27 min PLN
2013

2015-2018
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Villa Melancholia

Lokalizacja

0 inwestycji

Powierzchnia
zagospodarowania

Powierzchnia
uzytkowa

Liczba lokali
Wartosc¢ inwestyciji
Projekt

Realizacja

Krakow, ul. Zielony Most

Tounikatowe miejsce o silnej historycznej
przynaleznosci do krakowskiej dzielnicy
Bronowice Mate. Usytuowane na pagor-
kowatym terenie w ocienionym staro-
drzewem wawozie, zwienczonym starg
kapliczka, przypomina czasy Mtodej Pol-
skii Wesela Wyspianskiego.

Zaprojektowanie budynku w tak zobo-
wigzujacej tkance, z zachowaniem cha-
rakteru miejsca i przy jednoczesnym
maksymalnym wykorzystaniu mozliwosci
inwestycyjnych dziatki - wymagato wie-
loletniego doswiadczenia oraz duzego
wyczucia.

Tutaj znaczenie ma doskonata lokaliza-
cjaiindywidualne podejscie do projektu,
ktore spowodowaty, ze budynek stat sie
punktem odniesienia dla nowoczesnej
architektury wpisanej w historyczng za-
budowe.

1402 m?

1525 m?

20
25 min PLN
2006

2009

30









Perta Pradnika

Lokalizacja

0 inwestycji

Powierzchnia zagospodarowania
Powierzchnia uzytkowa

Liczba budynkow

Liczba lokali

Wartos¢ inwestycji

Projekt

Realizacja

Krakow, ul.Siewna

Inwestycja sktadajaca sie zdwdch budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych, zloka-
lizowanych w popularnej i dobrze skomunikowanej czesci Krakowa. Budynki wpisuja
sie w kontekst otoczenia, stanowigcego przestrzen starych oraz nowych osiedli
mieszkaniowych.

Tworzenie nowych enklaw osiedlowych generuje potrzebe zapewnienia niezbednej
infrastruktury, stad na poziomie parterow przewidziano lokale ustugowe. Zostaty
one wykorzystane do stworzenia wewnetrznego zielonego dziedzinca przeznaczo-
nego wytacznie dla mieszkancow. Sposobem na ,odciecie sie” od przechodniow,
byto zaprojektowanie go ponad poziomem parteru.

5485 m?

7593 m?

2

151

63 min PLN

20M

Inwestycja realizowana etapowo w latach 2012-2017.

33
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Apartamenty z Ogrodu

Lokalizacja

0 inwestycji

Powierzchnia
zagospodarowania

Powierzchnia
uzytkowa

Liczba budynkow
Liczba lokali
Wartos¢ inwestycji
Projekt

Realizacja

Krakéw, ul. Jesionowa

Kameralny kompleks mieszkaniowy zlokalizo-
wany naterenie prestizowej Woli Justowskiej,
w miejscu dawnej ,Galerii Ogrod”. Inwestycja
sktada sie z trzech niskich budynkow zwien-
czonych zielonymi tarasami, dostepnymi dla
mieszkancow.

Ideg projektanta byto wyjscie poza utarte
pojecie bloku mieszkaniowego i stworzenie
wielorodzinnej przyjaznej przestrzeni, z ka-
meralnym miejscem dla kazdego mieszkanca.

Zaoferowano Klientom architekture wysokiej
jakoscio dopracowanym detalu i funkcjonal-
nym rozplanowaniu mieszkan, z precyzyjnie
wkomponowanymi przestrzeniamiwspolnymi
i wewnetrznym ogrodem.

Tainwestycja to doskonaty przyktad swiado-
mego projektowania. ,Zatopienie” budynkow
w uporzadkowanej i starannie zaplanowanej
zieleni, zapewnia wyciszenie oraz oddech od
miejskiego zgietku, a to wszystko w sercu
miasta.

5640 m?
3611 m?

3

56

61 min PLN
2012
2015-2017
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Tworzymy miejsca

Zapraszamy do kontaktu

E: biuro@qdd.pl
T: +4812 26 36 415
www.qdd.pl

Nasza siedziba

ul. Jozefa Korzeniowskiego 36
30-214 Krakow

Pod Sikornikiem

Q3D Group Sp. zo.o.
NIP: 6772404031
REGON: 364637340
KRS: 0000621698
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